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Es wird bescheinigt, daf? diese Plan-
unterlage den Bestimmungen des

§ 1 Abs.2 Planz. V 90 entspricht.

( Stand Mérz 2004 )

Amt flir Liegenschaften, Vermessung
u. Kataster
Vermessungsabteilung

gez.Schnitzlein

stadtischer Vermessungsdirekior

KdlIn, den 30.01.2009

Der Planentwurf hat in der Zeit

vom 16.12.200 bis 23.01.2009

nach § 3 Abs. 2 BauGB mit Begriindung
&ffentlich ausgelegen.

Der Oberblrgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

gez.Solbach

KdlIn, den 27.01.2009

Fir den Planentwurf
Stadtplanungsamt

gez.Anne L.Miller
Dipl. -Ing. Arch.
Amtsleiterin

Kdln, den 8.12.2008

Dezernat VI
Stadtentwicklung, Planen und Bauen

gez.B.Streitberger

Beigeordneter

KdlIn, den 08.12.2008

Der Planentwurf ist nach § 4 a Abs. 3
BauGB in Anwendung des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 BauGB durch Be-
schluss des Rates am 30.06.2009
gedndert worden.

gez.: F.Schramma
Oberbirgermeister

Siegel

KdlIn, den 08.07.2009

Die Planaufstellung ist vom Stadtentwick-
lungsausschuss am 27.11.2008
nach § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen und
am 05.12.2008 ortslblich bekannt-

gemacht worden.

Siegel gez.Klipper

Vorsitzender

Kéln, den 10.12.08

Dieser Bebauungsplan ist vom Rat in
seiner Sitzung am 30.06.2009

nach § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung mit
Begrlindung nach § 9 Abs. 8 BauGB be-
schlossen worden.

gez.: F.Schramma

Oberbiirgermeister

Siegel

Kdln, den 08.07.2009

Die Offentlichkeitsbeteiligung hat in der
Zeit vom bis

(am 02.11.2004 ) nach § 3 Abs. 1
BauGB stattgefunden.

gez. SchaBler
Bezirksbiirgermeister

Koin, den 28.01.2009

Dieser Bebauungsplan ist nach
§ 10 Abs. 2 BauGB mit Verfligung
vom genehmigt worden.

Az.:

Bezirksregierung Kéin
im Auftrag

Kéln, den

Die Planaufstellung und die &ffentliche
Auslegung des Planentwurfes nach
§& 3 Abs. 2 BauGB mit Begrindung ist
vom Stadtentwicklungsausschuss
am 27.11.2008 beschlossen

worden.

Siegel gez.Klipper

Vorsitzender

Die ortsiibliche Bekanntmachung Ober die
Genehmigung / den Beschluss des Bebau-
ungsplanes durch den Rat einschlieBlich
des Hinweises nach § 10 Abs. 3 BauGB
istam 12.08.2009 erfolgt.

Oberbiirgermeister

Kaln, den

Koln, den 10.12.08
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GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
GemalB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 und 4 BauQ NRW vom 01.03.2000

1.  Artder baulichen Nutzung
werden folgende gestalterischen Festsetzungen getroffen:
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) Geblids sind HlleBllch it Flashdh . ° Dachrei -
GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO sind im WA die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise ebaude sind ausschlieflich mit Flachdachern mit max. 5° Dachneigung zu errichten.
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EN He - g zulassigen Nutzungen:
s 3 o 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Z i . h . - . . . <
. 2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie sonstige nicht stérende GemaR § 9 Abs. 5 BauGB wird der gesamte Planbereich gekennzeichnet
i < i o Gewerbebetriebe,
1.8 g Ga 27 3. Anlagen fir Verwaltungen, 1. Im Bereich des Bebauungsplanes liegen die Altlastenverdachtsfldchen 501112 und
i IF a ! II 4. Gartenbaubetriebe und 50118. Vor der geplanten Umnutzung des Geldndes (WA/MI) sind Sanierungs- und Si-
I e N ] | / 5 Tankstellen cherungsmafBnahmen erforderlich. Vor der Aufnahme von Bautatigkeiten / Entsiege-
B87VS r 2 * - "2 : : : | / 5 ht zulassi lungen milssen alle notwendigen Untersuchungen gemaBl BBoSchV fir die Wirkungs-
e s § s IS e 1 | S/ m(_: zu a§3|g. pfade Boden-Mensch, Boden-Bodenluft-Mensch und Boden-Grundwasser durchgeflihrt
Ga ' % 5 | | | | A 1.2 Mischgebiet (MI) und bei der Unteren Bodenschutzbehérde der Stadt Koin zur Bewertung eingereicht
5 Ga &a 5 -l s o j II a 1.2.1 GemAaB § 1 Abs. 5 sind im MI die hach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nut- werden.
3 Ga -~ f IJ I | _l_ zungen mit den Nummern:
i II i | ] 2 g g 3. Einzelhandelsbetriebe, 2. Innerhalb des Plangebietes ist bei Hochwasser mit Grundwasseraustritten zu rechnen.
L% H- is 1 0 s i || II | ? b 6. Gartenbaubetriebe, Entsprechende SchutzmaBnahmen sind vom Bauherrn in eigener Verantwortung zu
. ¥ ,I i ,‘ ,' » i 2 Il ) 7. Tankstellen und treffen.
< ; Vs W EalE i ]' ! j " Tunhale ’F ol I e Voo 8. Vergnigungsstatten NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
B 4 &% X 9 =1 | | - II | Vs, nicht zulassig.
~ - - ] ' | : 7 1.2.2 Gerrléf:’; § 1 Abs. (?_Sind im MiSChg.ebiet di“e n_aCh § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise GemaB § 9 Abs. 6 BauGB werden folgende nach § 3 Denkmalschutzgesetz unter Schutz
Pl vE II | | /Né zulassigen Vergnlgungsstatten nicht zulassig. gestellten Baudenkmaler nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen:
—— - s
= — "7—\—-.._,255 " 7 —— __7____ o IITS II'S ' II II /. 2. Héhe baulicher Anlagen -Uberschreitungen- - die ca. 240 m lange denkmalgeschiitzte Fassadt_e einschlieBlich des Vorgartens mit
T TR s ] o= ] 13 | Mauer und daraufgesetztem Zaun entlang der Niehler StraBe,
i -~ - o ) . - - .
E—i ’"‘IF- ' = — Z— ST GemaB § 16 Abs. 2 Nr. 4_.BaUNVO werden fir dlue Bebauung, die in der Planzeichnung - die Gebdude am Tor 1 sowie am Tor 2 mit Pfortnerhduschen und angrenzenden Biro-
— T festgesetzten Gebaudehdhen {Oberkante) als Hichstgrenze festgesetzt. gebauden,
I' i - Als unterer Bezugpunkt gilt die mittlere Héhenlage des natirlichen Gelandes Bau-
] grundstiicks, gemessen an der Grenze der zugehdérigen ErschlieBungsstraBe. Grenzt - das an der Xantener StraBe liegende Magazingebaude.
) I J ein Baugrundstiick an mehr als eine ErschlieBungsstraBe, ist aus den einzelnen Be-
l/ j J Il W zugspunkten der entsprechende Mittelwert zu bilden. HINWEISE
| I Gemaf § 16 Abs. 6 BauNVO kénnen untergeordnete Gebaudeteile, wie z.B. Aufzugs- .
. " || é Uberfahrten, technische Einrichtungen (Liftung, Antennen, Sclaranlagen) etc. die fest- 1. Eegiltdas Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. 1 8. 2414).
1, ' II 3 gesetzten Héhen baulicher Anlagen ausnahmsweise um maximal 2 m Gberschreiten, 2. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132).
wenn das entsprechende Bauteil um mindestens das gleiche MaB von der straBensei-
' II : . tigen AuBenwand des darunterliegenden Geschosses zur(icktritt um das es die festge- 3. Esgilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | 8. 58).
. i B II setzte Hohe Uberschreitet. Der Flachenanteil der Uberschreitungen je Dachflache darf . | Halb des P bietes bestehende Rechisset tarund des PreuBisch
] I f o . - - . nnerna €S rlangepbieies besienende necnissetzungen aurgrun S5 Freulzlschen
\E /\ - T i MI II insgesamt 30% nicht tbersteigen. Fluchtliniengesetzes, des Aufbaugesetzes NW, des Bundesbaugesetzes oder des
N \H;,' @ -] ~ ) - Baugesetzbuches treten mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplanes auBer
@ C /Q’I,) N\ ,' g E 2 | 3. Uber- bzw. Unterschreitung der Baugrenzen/Baulinien Kraft,
% 7 | = : NI
~~D IF GRZ 0,6 ; —g—g 5 Offentli. o) I ? g . - . -
"/ ~ (,) II GFZ 1,8 II — = Grl'.'lnf'i g / < I’ C ~ I oA GemaB § 23 Abs. 3 BauNVO dirfen Balkone, Loggien und Erker, die in der Summe 5. Das StraBenprofll innerhalb der fes_tgesetzten Verkehrsflachen einschlieBlich der
I( A I Wuidapliec ; * Parkanlage- ~H E A i f’ 9, 30 % einer Fassadenflache pro Gebaude nicht iiberschreiten, bis zu 1,50 m lber die Baumstandorte ist nur zur Information dargestellt.
= Jex~ - prd : _ TGa ,: “ol ¥ X183/ wr - -Spielplatz - )( g @ I8 / o I ’ 59 Zo s 7 festgesetzten Baugrenzen treten. 6 Das Plangebiet ist durch lberhdhte StraBenverkehrslarmimmissionen vorbelastet
\—- I ’ II ! ; = N\ )‘0 4 / 6} A 5{, NN GemaB § 23 Abs. 2 BauNVO diirfen einzelne Gebaudeteile, die in der Summe 20 % ' 9 )
I l ’ N/ )\(o o- " I 7 f ;Ifo 7 e?ner F_"_-‘lssadenﬂéChe pro Gebaude nicht iberschreiten bis zu 1,50 m hinter die Bauli- 7. Das Plangebiet liegt unweit einer spatrdmischen Privatnekropole an der Amsterdamer
| 0 70 /o) ~ I J><° nie zurdcktreten. StraBe (dstlich Nr. 137-147), die wohl zu einem rdmischen Guthof gehorte. Geman
\ 4 [ /1 / o) . t"/ i D(o §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz {DSchG) ist bei BaumaBnahmen in den M| 1-3,
: i el ./ : p I }l" Y I "'\ 4. Stellplatze und Garagen WA 1,2, 8, 16, 18, 19 und 20 eine Baubegleitende archiologische Betreuungerforder-
IIlF E =as i =max.13.00 o ~ lich.
- 78 ! \) ° I1a “o
] 1 N/ 44:‘80 - . . . .
i Lz It " e ,4353 ! Is 4 41'(\ !,,Iro\ gelnjag § ;2 ;\bsh 4 SEIi_t.Z 2 B?_?NVO sind im Plangeble.t it:.llp:fltnzehnurfljn;erhaéb der. 8. Zur Sicherstellung der Stromversorgung sind im Plangebiet zwei Trafostationen erfor-
Sl == = ; [ II \‘Lf £’/ Mg\( elandeo .er "’_]C € zulassig. IE..‘-rVOI’l ausg\?nommen sin ) 1e Flachen ur_ en_ emein- derlich. Die genauen Standorte werden im Rahmen der spéteren Abstimmung zur
m—— — ) i — I | U bedarf sowie die denkmalgeschitzten Gebiude an der Niehler StraBe, hier sind not- Verwirklichung der stadtebaulichen MaBnahmen festgelegt (z.B. im Wege einer Plan-
- _ : — — N WY, WA f faf wendige Stellplatze oberirdisch zuldssig. vereinbarung).
s N ! = " /l N ']/ljs < Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO kann die im Plan festgesetzie zulassige Grundfla-
- NSACAY @ ™~ N i A”\ N che durch die Grundflachen unterirdischer Garagen mit ihren Zufahrten bis zu einer 9. Im Plangebiet konnte zum Zeitpunkt des Satzungsbeshlusses im Gebaude 20 ein Stand
e 1299 ! 3 N e A GRZ 0,8 Uberschritten werden. Ausnahmsweise kann die zulassige Grundflache bis zu der Schleiereule nachgewiesen werden. Mdgliche Abbrucharbeiten sollten auferhalb
=\ F A1 8 iz der Brutzeit von Mérz bis Oktober erfolgen
1 | ~~ )‘L " a einer GRZ 1,0 Oberschritten werden, wenn dies zur Unterbringung der notwendigen '
! ’\, ) . @ D I Y2 R D) —— Stellplatze erforderlich ist.
: < a7 b,/ | i [k < a3 ~ My
_/ < II AN = 6 ,I 1=l Oy N ~— 5. Verglnstigungen far Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsgaragen
B/ : 1 > :< FZA,6 II = o If\/
I 1 N ¥, at: ér-lthc e Hemax. f13.00m E - /,j D GemaB § 21a Abs. 5 BauNVO ist die zulassige Geschossflache im WA und im Ml um
/|' |' ‘krk <°> ' | : - l die Flachen notwendiger Garagen, die unter der Gelandeoberflache hergestellt werden
I l artinflache = h I Q « }/ N zu erhéhen.
1 : N =max A 4270 \ ,fo 2, oQ‘
/I' T I ¢ -Parka - ) i I' I| = | \\k_ X & i
N — I| S —Spielplatz- : . i || A 6. Lirmschutz
! P = N I | \7 .
[t °
§ )<|' _ | 8 N/ , e \/‘\I N | ("' Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive SchallschutzmaBnahmen entsprechend
BV ik I'.Q =max/16.0 ! i &i‘/," \ i den in der Planzeichnung dargestellien Larmpegelbereichen an den AuBenbauteilen
1 1\ 1= \M' >< i | von Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau/Ausgabe Nov. 1998)
! ™ '§ 16 3 ! 7 ,’ \ I zu treffen. Hierbei ist die Bellftung von Schilaf- und Kinderzimmern durch schallge-
10f /,' ] IIlf-IV II / \ - dammte Liftungseinrichtungen cder durch gleichwertige MaBnahmen sicher zu stellen.
~ 1 I I' -o- N b | Y \ \ Im Einzelfall ist die Minderung der festgesetzten SchallschutzmaBnahmen zulissig, so-
201 /I' S 4N e GR? 0, U/ l' — ,’ T fern im Baugenehmigungsvertahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung der
. I =1y Il N GFZ 1 a— [ | - i’ , 1l (o) Nachweis erbracht wird, dass die Innenpegel geman DIN 4109 eingehalten werden.
] e ) ! Q~
: i — H= : .13 0 - I 1] -4 ,‘ /o\
d ><: N S m?x £ . om-—| E 4 RZ0; 5, F, e <°> | .~ Entlang der Xantener StraBe und der Niehler StraBe sind Kinder- und Schlafzimmer
/ll FZ-2, l' < D / - I' = / I nur zur La&rmabgewandten Seite zulassig.
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| ! 1100 1301 3 T Te---ToTes ] — \ \ -
I J f—————— e =TT TR ; s \ \
| L | | o c—— e T T T — e 3 '@_— : 0\5}( A [ N\ Geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB sind Grundstickflachen, die nicht mit Geb&u-
A I ,' = D ket gt T T _ \‘ \ P \\‘° J den, Wegen, Spielplatzen und sonstigen Nebenanlagen Uberbaut werden, als Vegeta-
[ II 1 NS =it > \ \l U tionsfldchen gemaB der Anlage zur Satzung der Stadt Kéln vom 29.11.2000 zur Erhe-
/: i E I l' L 4 I A P! bung von Kostenerstattungsbetragen nach den §§ 135a - 135¢ BauGB wie folgt dau-
| ; I' [ | T | [ Cugo N, | | erhaft zu begrinen (alle Angaben in Klammern geman der 0.g. Satzung):
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] 1 o 130 | 1 1 -
A [e I B~ e | i \ 1l Flachen, . 2
A II N [ | | 1 1 i 1 - Pflanzung eines Baumes je 400 m? (analog BF 41).
1w )I I || \ i I F I I I' II - 1 - Tiefgaragen sind soweit sie nicht mit Gebauden, Wegen, Spielplatzen und sons-
~J Il I TG i k E @ = YA tigen Nebenanlagen Uberbaut werden, mit mindestens 0,6 m (im Mittel) Boden-
/Il I ! . i 7 ’\ FA substrat zu Uberdecken.
ANy W F I ,,I,» Z I . 1 - Mullsammelbehalter sind mit Hecken (BD 3/BD 4) abzupflanzen.
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\I ] t’ | =ma \ | -
1 ! I =ma I I { \ « 4235 | \ Strallenbdume
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